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     Том I. Положения о территориальном планировании.
               1.  Общие положения территориального планирования.
             1.1.  Содержание и назначение генерального плана поселения.
     Генеральный план Кулешовского сельского поселения разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», утвержденными Приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства области от 16.07.2007 г. № 2, требованиями технических регламентов. 
     Основанием для разработки генерального плана являются следующие документы и материалы:
- Областной закон «Об областном бюджете на 2007год»;
- муниципальный контракт от  07.04.08 г. № 50;
- задание на разработку проекта.
     В основу генерального плана заложены комплексные программы развития муниципального образования, положения о территориальном планировании, содержащиеся в следующих документах:
          - Схема территориального планирования Ростовской области,
            выполненная РосНИПИУрбанистики;
-  Схема территориального планирования Ростовской агломерации,
   выполненная РосНИПИУрбанистики;
-  Схема территориального планирования Азовского района,
   Выполненная институтом РосНИПИУрбанистики;
-  Схема территориального планирования рекреационного комплекса
   прибрежных территорий Азовского моря и Нижнего Дона.
     На основании задания  на разработку Генерального плана  Кулешовского сельского поселения определен состав проекта: 
     Генеральный план Кулешовского сельского поселения Азовского района Ростовской области (утверждаемая – Том I и обосновывающая – Том II, Том III части проекта):
    Том I.  Положения о территориальном планировании
                - Пояснительная записка.
                -  Графические материалы: Генеральный план развития сельского
                   поселения (основной чертеж).
   Том II.  Обоснование генерального плана Кулешовского сельского
                 поселения Азовского района Ростовской области. 
                - Пояснительная записка. Раздел ООС. Раздел ФР ЧС.
                - Приложения: исходные данные.
   Том III. Графические материалы: 
                   по генеральному плану поселения:
ГП 1- ситуационный план, М 1:100000;
ГП 2 - план современного использования территории (опорный план),
           М 1:25000; 
ГП 3 - схема  анализа комплексного развития территорий, М 1:25000;
ГП 4 - генеральный план развития сельского поселения (основной
            чертеж), схема функциональных зон М 1:25000;
ГП 5 - схема ландшафтно-рекреационного зонирования и туризма,
            М 1:25000;
ГП 6  - схема градостроительного развития общественных центров и
            предприятий обслуживания, М 1:25000
ГП 7 - схема градостроительной реорганизации производственных
           территорий, М 1:25000;
ГП 8 - схема транспортной инфраструктуры, М 1:25000;
ГП 9 – схема сводного плана инженерных сетей, М 1:25000;  
      В  составе генерального плана Кулешовского сельского поселения по заданию Муниципального заказчика разрабатываются генеральные планы по каждому населенному пункту: с.Кулешовка, п.Тимирязевский. 
      В связи с тем, что населенные пункты имеют компактное размещение  и смежные границы, графические материалы выполнены с совмещением населенных пунктов на одном чертеже, которые содержат:
          ГП 10 - план современного использования территории, М 1:5000;
          ГП 11 - схема генерального плана, границ территорий первоочередных
                        объектов планировки, размещения 1-й  очереди строительства,
                       М 1:5000; 
          ГП 12 - схема инженерной подготовки и благоустройства территории,
                       М 1:5000.
     Состав  проекта определен на основании областного закона № 793-ЗС от 02.11.2007г., постановления Главы Азовского района «О разработке генеральных планов сельских поселений Азовского района» № 1970 от 29.12.2007 г., задания  на разработку Генерального плана  Кулешовского сельского поселения, утвержденного Главой Администрации Азовского района и согласованного Заместителем Министра строительства, архитектуры и территориального развития, главным архитектором  Ростовской области. 
       Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах государства и населения сельского поселения условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий населенных пунктов, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.
      Необходимость разработки проекта генерального плана муниципального образования Кулешовского сельское поселение обусловлена такими факторами: наметившимся ходом интенсивного градостроительного освоения новых территорий под развитие промышленных производств, индивидуальную застройку; наличием крупных инвестиционных проектов; изменением характера землепользования при многообразии различных форм собственности в современных условиях и  определением развития поселения на перспективу.
     Социально-экономическая модель, долгосрочные перспективы развития планировочной организации селитебных и производственных территорий, зон отдыха определены в Схемах территориального планирования  Ростовской агломерации, рекреационного комплекса прибрежных территорий Азовского моря и Нижнего Дона,  Азовского района.

             1.2.  Общие сведения и положение сельского поселения  в составе
                     Азовского муниципального района Ростовской области.
    Кулешовское сельское поселение входит в состав муниципального образования Азовский район Ростовской области. Административный центр района - город Азов. Кулешовское сельское поселение расположено на северо-востоке Азовского района и граничит:
·  с севера   –  с  Обильненским сельским поселением;
·  с востока –  с Красносадовским сельским поселением;
·  с юга        –  с Самарским и Новоалександровским сельскими
                                    поселениями;
·  с запада    - с Новоалександровским сельским поселением.
     Территория Кулешовского сельского поселения расположена в 9 км от районного центра г. Азов, в 19 км  от центра г.Батайска и  в 28 км  от областного центра г. Ростова-на-Дону.
     Азовский район входит в состав Юго-Западного внутриобластного района Ростовской области. Характерной особенностью экистического развития этого района является глобальный волнообразный процесс урбанизации. Происходит типологическая реконструкция территориальной структуры расселения за счет активизации использования наиболее перспективных сельских населенных пунктов с удобным географическим положением, что в полной мере отразилось на Кулешовском сельском поселении. В поселении в уровне экономического развитии и людности явно доминирующим является административный центр поселения – село Кулешовка. 
            В состав Обильненского сельского поселения с населением – 13947 чел. (по состоянию на 01.01.2010г.) входят 2 населенных пункта: село Кулешовка – 13320 чел., поселок Тимирязевский – 627 чел. 
     На территории поселения расположены следующие объекты культурно-бытового обслуживания: 3 детских сада  –  два в с.Кулешовка на 440 мест 
и один в п.Тимирязевский на 72 места; 3 школы (средняя общеобразовательная) – две в с.Кулешовка на 1448 уч. и одна в п.Тимирязевский на 120 уч.; детская школа искусств – в с.Кулешовка на 245 мест; 1 профессионально-экономический лицей - в с.Кулешовка на 290 учащихся. Имеются: 2 Дома культуры - в с.Кулешовка на 500 мест и в п.Тимирязевский на 100 мест; 2 библиотеки -  в с.Кулешовка на 34 тыс.томов и в п.Тимирязевский на 7 тыс.томов; стадион, 2 спортивные площадки  -  в с.Кулешовка (общей площадью 25800 м2), в п.Тимирязевский (площадью 1008 м2);  41 магазин продовольственных товаров – 40 в с.Кулешовка (общей площадью 1942 м2) и 1 в п.Тимирязевский (площадью 100 м2),  рыночный комплекс - в с.Кулешовка (общей площадью 26000 м2);
5 предприятий общественного питания – 3 столовые на 213 мест и 2 кафе на 145 мест в с.Кулешовка; 3 отделения связи – 2 почтовых отделения в с.Кулешовка и 1 в п.Тимирязевский; 5 отделений Сбербанка РФ – в с.Кулешовка;   культовое  сооружение – Свято-Георгиевский приход в с.Кулешовка;  социально-реабилитационный центр – в с.Кулешовка; медицинские объекты  - амбулатория на 100 мест и 5 аптек находится  в с.Кулешовка,  фельдшерско-акушерский пункт (ФАП, площадью 2000 м2) -  в п.Тимирязевский. 
На протяжении многих лет ключевой отраслью экономики Кулешовского с.п. оставалась пищевая отрасль промышленности (а именно: производство продукции детского питания), ведущим градообразующим предприятием был ОАО «Азовский комбинат детского питания» - до недавнего времени крупнейший производитель консервированного детского питания в Европе. В 2008г. на заводе было остановлено производство, персонал был сокращен, основные фонды были переведены на баланс другого предприятия (ОАО «ТАГАЗ»). С этого времени в экономике сельского поселения вырисовалась новая структура экономики, в которой уже более заметную роль играет сельское хозяйство.
Для развития сельского хозяйства на территории поселения сложились благоприятные природно-климатические условия: с достаточной продолжительностью, влаго- и теплообеспеченностью периода вегетации (безморозный период 180 дней, увлажнённость 300 мм осадков), достаточным плодородием почв (в основном – это чернозёмы обыкновенные), относительно развитой гидрографической сетью.
Наиболее развито выращивание зерновых (пшеница, кукуруза) и технических (масличных) культур (подсолнечник), садоводство и бахчеводство.
Общая площадь земельных угодий в 2008 году составила 3373,7 га, в том числе пашни – 2988,7га (88,5%), кормовых угодий – 385га (11,5 %).
Основная доля сельскохозяйственной земли находится в частной собственности.
В общей структуре обрабатываемой пашни преобладают зерновые культуры (озимая пшеница). Значительную долю занимают овощи (в поселении производится более 2 тыс. тонн овощей в год).
Крупнейшим сельхозпроизводителем в поселении являлось СХА «Кулешовское», на котором было занято 89 человек. Предприятие обрабатывает 2580 га земли. Объем производства постоянно растет и в 2010г. составил 14626 тыс. руб.
    Рыбоводством занимается ЗАО «Рыбопитомник», эксплуатирующий 973 га сельскохозяйственной земли под водными объектами. На предприятии занято 22 человека.
    На территории Кулешовского сельского поселения также действует ОПХ «Азовское» ГПУ ДЗНИИСХ Россельхозакадемии, занимающееся научной деятельностью в сфере сельского хозяйства. На предприятии занято 20 человек.
Животноводство в поселении развито недостаточно даже для удовлетворения местных потребностей в продукции этого сектора (мясо, молоко, мед). В основном оно сосредоточено в личном подсобном хозяйстве (ЛПХ). В поселении насчитывается около 2000 подсобных хозяйств, в которых сосредоточено 226 га земель сельскохозяйственного использования, в т.ч. 28га пашни.
В целом уровень развития сельского хозяйства, несмотря на значительные площади земель сельскохозяйственного назначения, невысок. Объективно будет происходить усиление пригородной направленности сельского хозяйства (производство мяса, молока, рыбы, овощей, картофеля, зеленных культур и др. скоропортящейся продукции).
В целях повышения плодородия почв необходимы меры по целенаправленному и устойчивому сокращению эрозионных процессов, требуется внедрение системы почвозащитного земледелия, проведения комплекса лесомелиоративных, гидротехнических и противоэрозионных мероприятий.
Единственным действующим предприятием промышленности является ООО «ТагАЗ» (Таганрогский автомобильный завод ведет сборку автомобилей под собственным и иностранными брендами). На предприятии занято около 147 человек. Объем производства конечной продукции в 2010г. составил 32 млн руб. На данный момент производство на предприятии приостановлено. В планах – расширение производственных возможностей, увеличение выпуска автомобилей, что доведет количество занятого персонала до 2000 человек.
Сфера обслуживания сельского поселения развита слабо. В основном это предприятия сферы торговли и логистики (розничные продовольственные и другие потребительские магазины, частные перевозки, склады).
Водоснабжение. Водоснабжение населенных пунктов Кулешовского сельского поселения осуществляется из разных источников. 
Водоснабжение села Кулешовка осуществляется из системы водоснабжения города Азова с подключением к водоводу диаметром 400 мм, подающему воду в систему водоснабжения молочного комбината ООО «Масленица», расположенного в районе села Новоалександровка.
Система водоснабжения села Кулешовка выполнена из стальных, чугунных и полиэтиленовых труб диаметром  100 - 200 мм. Все уличные сети закольцованы между собой, на сетях установлены колодцы с пожарными гидрантами. Учитывая, что подача воды в систему водоснабжения села Кулешовка осуществляется по одной нитке водовода, а также отсутствие в системе водоснабжения села резервуаров аварийного и противопожарного запасов воды, на территории села, западнее АКДП ведется строительство водопроводных сооружений, ввод в эксплуатацию которых позволит обеспечить бесперебойную подачу воды потребителям села.
Источником водоснабжения поселка Тимирязевский являются подземные воды участка недр открытой части северного (платформенного) крыла Азово-Кубанского артезианского бассейна. Подача воды в систему водоснабжения поселка осуществляется из артезианской скважины, расположенной на восточной окраине поселка Тимирязевский. Качество воды в скважине не соответствует нормативам  СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества» по сухому остатку – 1,7 г/м3, общей жесткости - 12,65 мг-экв/л, содержанию сульфатов – 583 мг/л, железа общего – 219-510 мг/дм3. Вода из скважины используется населением для хозяйственно-бытовых нужд. В пределах участка недр эксплуатационные запасы подземных вод,  прошедшие государственную экспертизу, отсутствуют. 
Вода глубинным насосом ЭЦВ 6-10-110 подается в водонапорную башню объемом бака 150 м3 и далее раздается в систему водоснабжения поселка. Сети водопровода поселка закольцованы частично. Водозаборная скважина не имеют обустроенную в соответствии с нормативами зону I пояса санитарной охраны источника водоснабжения. Для обеспечения населения поселка водой питьевого качества организован подвоз воды автоцистернами УМП ЖКХ Кулешовского сельского поселения в три бассейна емкостью по 4 м3, расположенные на территории поселка. 
Эксплуатация систем водоснабжения села Кулешовка и поселка Тимирязевский осуществляется УМП ЖКХ Кулешовского сельского поселения.
Обеспеченность населения водой внутридомовым водоснабжением в среднем по поселению составляет 90%. Остальное население обеспечивается водой из индивидуальных дворовых колодцев.
На территории села Кулешовка имеется централизованная система хозяйственно-бытовой канализации. Канализационные стоки от жилых кварталов, объектов коммунального и общественного назначения, производственных предприятий, через систему самотечных и напорных трубопроводов направляются в канализационную насосную станцию (КНС-1) и далее по напорному трубопроводу – на канализационные очистные сооружения г.Азова. КНС-1 расположена на территории АКДП и принимает канализационные стоки от села Кулешовка и АКДП. Централизованной системой канализации оборудовано порядка 90% жилищного фонда кварталов многоэтажной застройки села. Остальная часть жилищного фонда канализуется в дворовые выгребы из которых стоки забираются спецтранспортом УМП ЖКХ Кулешовского сельского поселения и сбрасываются в канализационные колодцы централизованной канализации.
Система канализации села представляет собой сеть канализационных трубопроводов с размещенными на ней  насосными станциями и работает по следующей схеме:
От жилых домов восточной части села, по самотечным трубопроводам, канализационные стоки поступают в КНС-4, расположенную по ул.Пролетарской и далее по напорному трубопроводу диаметром 100 мм направляются в колодец - гаситель, расположенный в районе дома по ул.Кулагина,8. От колодца - гасителя стоки по самотечному трубопроводу диаметром 300 мм направляются в КНС-2, расположенную в районе дворца культуры. Канализационные стоки  от жилых домов и объектов общественного назначения южной части села поступают в КНС-3 и далее по напорному трубопроводу направляются в колодец - гаситель, расположенный на сети самотечной канализации по ул.Пролетарской. Канализационные стоки от района застройки в северной части села по самотечным трубопроводам поступают в КНС-2. 
         В поселке Тимирязевский централизованная канализация отсутствует. Канализование жилых домов и объектов соцкультбыта в поселке осуществляется в дворовые выгребы.
 Расход сточных вод за 2010 год, согласно информации УМП ЖКХ Кулешовского сельского поселения составил 555,5 тыс.м3/год, 1522,0 м3/сут, в том числе от населения и бюджетофинансируемых организаций 343,6 тыс.м3/год, 941 м3/сут. 
 Источником газоснабжения села Кулешовка является ГРС АКДП, расположенная с южной стороны села Кулешовка. Источником газоснабжения поселка Тимирязевский является ГРС ЗАО «Обильное», расположенная с южной стороны поселка Овощной Обильненского сельского поселения. Подача газа на обе ГРС производится по газопроводам отводам от магистрального газопровода «Западный обвод г.Ростова-на-Дону» Ду 1020 мм, давлением 5,4 МПа. Газ от ГРС АКДП и ГРС ЗАО «Обильное», по межпоселковым газопроводам среднего давления подается в село Кулешовка и поселок Тимирязевский. Газораспределительные сети населенных пунктов  представляет собой двухступенчатую систему газопроводов среднего и низкого давления, с установленными на них газорегуляторными пунктами для последовательного снижения давления газа перед газоиспользующим оборудованием потребителей. Степень газификации села Кулешовка составляет 98%, поселка Тимирязевский – 100%. Протяженность газовых сетей среднего давления – 9,2 км. Сведения о годовом расходе газа по поселению не представлены.
Основным потребителем природного газа в поселении является население, которое использует газ на пищеприготовление, отопление и горячее водоснабжение. 
Отопление всех 5-ти и 9-ти этажных жилых домов и объектов общественного назначения в селе Кулешовка, осуществляется от котельной АКДП, расположенной на территории предприятия. В котельной установлены котлы устаревшей конструкции с низким КПД, имеющие длительный срок эксплуатации, что значительно снижает эффективность работы всего технологического оборудования котельной и приводит к перерасходу газа. На момент разработки генерального плана поселения, по заказу администрации сельского поселения, выполнена проектная документация на строительство новой котельной для теплоснабжения села Кулешовка, ввод в эксплуатацию которой позволит отключить систему теплоснабжения села от   котельной АКДП.  Новую котельную предлагается расположить в западной части села, в районе водоема. 
Отопление малоэтажного жилого фонда осуществляется от индивидуальных теплогенераторов, не газифицированного – от печей на твердом топливе. Для пищеприготовления в не газифицированном жилом фонде используются печи на твердом топливе и газовые печи на баллонном газе.
        Отопление 2-х этажных многоквартирных жилых домов, школы, детского сада и магазина в поселке Тимирязевский осуществляется от централизованной котельной, расположенной на территории поселка в южной его части. Котельное оборудование, трубопроводы и запорная арматура в результате длительной эксплуатации находится в изношенном состоянии и нуждается в реконструкции. Отопление малоэтажного жилого фонда осуществляется от индивидуальных теплогенераторов, не газифицированного – от печей на твердом топливе. Для пищеприготовления в не газифицированном жилом фонде используются печи на твердом топливе и газовые печи на баллонном газе. 
Протяженность теплотрасс в однотрубном исчислении составляет:
    - с.Кулешовка - 12,7 км, в том числе надземная прокладка – 7,84 км, подземная прокладка – 4,86 км;
   - п.Тимирязевский – 1,4 км, в том числе подземная прокладка – 1,4 км.
Надземная прокладка тепловых сетей выполнена из стальных труб, изолированных минераловатными плитами, покрытыми оцинкованной сталью, подземная прокладка тепловых сетей выполнена из стальных труб, изолированных минераловатными плитами покрытыми оберточным рубероидом. Степень износа трубопроводов теплосети составляет 20%.
Источниками электроснабжения населенных пунктов Кулешовского сельского поселения являются трансформаторные подстанции ПС 110/10 «А-12», ПС 35/10 «А 2»,      ПС 110/10/6   «НС-1», ПС 110//10/6 «НС-2» филиала ОАО «МРСК – Юга» «Ростовэнерго». От подстанций, по сети линий  ВЛ-10кВ напряжение подается в населенные пункты на трансформаторные подстанции 10/0,4 кВ, к которым присоединены электроустановки потребителей. Размещение существующих подстанций 10/0,4 кВ приведено в графической части проекта. Эксплуатацию электрических сетей и подстанций на территории поселения осуществляет ПО «ЮЭС» филиала ОАО «МРСК Юга» - «Ростовэнерго». Большая часть воздушных электрических линий отработала свой нормативный срок и в результате сверхнормативной эксплуатации пришла в ветхое состояние. Потери электроэнергии из-за сверхнормативного износа электрических сетей значительно возросли в связи с чем, велика продолжительность перерывов в электроснабжении населенных пунктов. Это связано с постоянным ростом электрификации быта сельского населения и отставанием от этого процесса работ по реконструкции линий 10 и 0,4 кВ, трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ. Через территорию поселения проходит ЛЭП 220 кВ от ПС «Койсуг» на ПС «А-20». 
По информации, полученной от ОАО «Энергосбыт Ростовэнерго», потребление электрической энергии в поселении за 2010 год составило 13,668 млн.кВт.час, в т.ч. населением – 8,783 млн.кВт.час. 
На территории поселения услуги фиксированной электросвязи предоставляет Азовский СЛТУ Ростовского филиала ОАО «Ростелеком». В селе Кулешовка функционирует 1 автоматическая телефонная станция. Станция имеют выход на междугородние и международные линии ОАО «Ростелеком».
Телефонная плотность номеров на 100 человек в с.Кулешовке находится в пределах показателей определенных федеральной целевой программой «Социальное развитие села до 2013 года». От АТС села Кулешовка в п.Тимирязевский проложена линия связи с количеством номеров проводной телефонной связи - 4. Для присоединения абонентских устройств к АТС, в границах населенных пунктов, проложены линии связи, в основном в воздушном исполнении. 
       На территории поселения оказывается широкий спектр услуг фиксированной телефонной связи, включая широкополосный скоростной доступ к сети Интернет.          Схема размещения АТС и линий связи представлена в графической части проекта генерального плана поселения.
        На территории поселения действует 2 оператора мобильной связи - ОАО «Мегафон», ОАО «МТС», которые оказывают полный комплекс услуг, включая мобильный доступ в Интернет. 
       Охват населения телевизионным вещанием на территории поселения составляет 100%. В метровом и дециметровом диапазонах осуществляется прием следующих телеканалов:1 канал, Россия1, Южный регион, Россия К, НТВ. В настоящее время все большее распространение приобретают индивидуальные системы приема спутникового телевидения, которые позволяют без абонентской платы осуществлять просмотр около 30 телевизионных каналов.
       Услуги почтовой связи для населения, предприятий и организаций на территории поселения оказывает подразделение  филиала ФГУП «Почта России» - управление федеральной почтовой связи Ростовской области. Отделения почтовой связи расположены в с.Кулешовка по ул.Ленина,169а и ул.Матросова,11. Отделения обслуживается Азовским почтамтом. Отделения почтовой связи оказывают следующие услуги: прием и отправка корреспонденции, посылок, переводов, адресная доставка корреспонденции и периодических изданий, прием платежей, реализация товаров народного потребления и т.п. Кроме этого почтовое отделение оказывают услуги по приемке отправлений 1-го класса и «Экспресс-почты» EMS Почты России.

                 1.3.  Цели территориального планирования.
В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ  разработка  генерального плана Кулешовского сельского поселения направлена на определение назначения его территориальных единиц в совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов. Стратегическая цель генерального плана сельского поселения – обеспечение условий для устойчивого развития  территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной  инфраструктур, обеспечение учета интересов граждан и их объединений.
Целью разработки проекта генерального плана Кулешовского сельского поселения является установление требований и ограничений по использованию территории поселения для осуществления градостроительной деятельности и обеспечения устойчивого развития территорий при помощи комплексного решения вопросов территориального планирования в целях планирования размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.
       Основной целью разработки генерального плана  Кулешовского  сельского поселения  является создание инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. 
       Проектом определяется развитие административных границ населенных пунктов, в связи с освоением новых территорий под перспективное развитие жилищного сектора и территорий под размещение объектов производственного и торгового назначения. 
      Значительное внимание уделено формированию собственной системы социально-бытового и культурного обслуживания населения, транспортной и инженерной инфраструктур Кулешовского сельского поселения. 
      Градостроительное зонирование, соответствующее максимальному раскрытию территориального и социально-экономического потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры разрабатывается с помощью рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории.

         1.4.  Основные задачи территориального планирования.
Выполнение поставленных целей на основе анализа состояния территориальной социально-экономической системы сельского поселения, проблем и направлений ее комплексного развития обеспечивается решением градостроительных задач:
-  планировочной организации территории;
-  зонирования территории поселения с установлением зон различного
   функционального назначения и ограничений на их использование при
   осуществлении градостроительной деятельности;
-  развития социальной инфраструктуры;
-  развития рекреационно-туристической инфраструктуры;
-  развития транспортной и инженерной инфраструктуры;
-  выявления и оценки природного и экономического потенциала
   территории и условий наиболее полной и эффективной его
   реализации;
-  выявления мер по улучшению экологической обстановки с
   выделением территорий, выполняющих защитные и санитарно-
   гигиенические функции   окружающей среды;
-  выявления явных и скрытых источников  чрезвычайных ситуаций
   природного и техногенного характера  и  предложение мер по защите
   территории поселения от их воздействия;
-  иные меры по развитию производительных сил поселения.
       Залогом  выполнения основной цели проекта – последовательного повышения уровня и качества жизни населения Кулешовского сельского поселения - является решение поставленных проектом задач. Рациональные решения задач по планировочной организации и функциональному зонированию территории поселения определяют максимальное раскрытие социально-экономического и рекреационного потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры.
      Реализация перечня мероприятий, разработанных в составе проекта, позволит решить поставленные задачи.

    2.  Перечень мероприятий по реализации генерального плана.
  2.1.  Экономическое развитие.
        Проведенный комплексный анализ отраслевой структуры экономики поселения, предпосылок к ее росту позволяет выделить в качестве приоритетных направлений развития народного хозяйства поселения сферу обслуживания, торговлю, логистику, строительный сектор и связь.
        Формирование вблизи поселения Новоалександровской, Юго-Восточной Азовской и Южно-Батайской промышленных зон послужит мощным катализатором роста промышленного производства на этих территориях, которым потребуются трудовые ресурсы. Кулешовское сельское поселение, являясь одним из крупнейших в Ростовской области по численности населения (13,9 тыс. человек), имеет значительный трудовой потенциал (6,4 тыс. чел. в трудоспособном возрасте). Более того, консервация производства на ОАО «Азовский комбинат детского питания» высвободила значительное количество работающих, многие из которых до настоящего момента находятся в поиске достойного заработка. Поэтому, учитывая достаточно высокий профессиональный уровень трудоспособного незанятого населения, Кулешовское поселение в ближайшей перспективе будет играть роль трудовой базы для вышеназванных промышленных зон. В самом же поселении будет развиваться третичный сектор экономики (торговля, сервис), повышаться стандарты качества строительства, инженерного обеспечения и связи.
Ввиду высокого транспортно-транзитного потенциала Кулешовского сельского поселения есть также предпосылки к развитию сферы логистики. На расчетный срок вдоль трассы Азов-Батайск предполагается строительство дополнительных объектов АЗС, СТО, гостиничных комплексов и других объектов придорожного сервиса. Рентабельны и востребованы проекты по размещению складов по круглогодичному хранению продовольственной и непродовольственной продукции (выжидающей сбыт на территории Ростовской агломерации).
При реализации оптимистичного сценария можно прогнозировать рост производства на действующих и формирующихся предприятиях (таких как ООО «ТагАЗ»).
Планируемая экономическая политика Кулешовского сельского поселения согласуется с основными программными документами территориального развития Ростовской области, Азовского района, а также с документами территориального планирования соседних территорий. С одной стороны, она ориентирована на усиление бесспорных преимуществ территориальной социально-экономической системы поселения, с другой, - на ослабление и ликвидацию основных сдерживающих факторов и базируется на системном анализе влияния совокупности экономических, социальных и экологических факторов.

 2.2.  Население.
 Численность населения Кулешовского сельского поселения по состоянию на 01.01.10г. – 13947 человек, что от общей численности сельского населения Азовского района (94,1тыс. чел.) составляет  14,8%.
       На протяжении последних лет траектория динамики численности постоянного населения указывает на то, что в целом Кулешовское  поселение входит в число поселений с сокращающимся числом жителей.
 Увеличение численности постоянного населения на расчетный срок (2030г.) принимается в количестве 14,1 тыс. человек, в том числе на I очередь (2015г.) – в количестве 14,04 тыс. человек. Увеличение численности населения Задонского поселения на перспективу будет определяться:  естественным и миграционным приростом на основе проведения активной федеральной, региональной и муниципальной  демографической политики; созданием рабочих мест за счет развития народного хозяйства в поселении и в Ростовской агломерации, освоения новых сфер экономической деятельности; повышением уровня жизни и качества среды жизнедеятельности. В настоящее время улучшение демографической ситуации возможно в населенных пунктах, имеющих наиболее выгодное экономико-географическое положение.
    Расчетная численность населения Кулешовского сельского поселения.
                                                                                                                Таблица 1
	Населенный пункт
	Настоящее время
(01.01.2010 г.)
	Прогнозная численность населения (чел.)

	
	
	Расчетные сроки генерального плана

	
	
	2015г.
	2030г.

	с. Кулешовка
	13320
	13349
	13436

	пос. Тимирязевский
	627
	632
	647

	Всего по Кулешовскому сельскому поселению
	13947
	13981
	14083


           
               2.3.  Жилой фонд.
Территория Кулешовского сельского поселения является привлекательной для инвесторов и благоприятна для строительства недвижимости и в первую очередь - жилья благодаря следующим обстоятельствам:
- увеличению численности населения за счет естественного и миграционного прироста, а также процесса субурбанизации Ростова; 
- повышению уровня жизни населения и, как следствие, появлению потребности в улучшении жилищных условий.
Жилищный фонд Кулешовского сельского поселения по состоянию на 01.01.10 г. составляет 282,10 тыс. кв.м2. Ветхое и аварийное жильё со степенью износа более 70% на территории поселения отсутствует.   В поселении на одного жителя приходится 20,2 кв. м жилья при среднем показателе по области – 21,3 кв. м.
Расчет потребности в территориях для индивидуального строительства составлен исходя из проектной численности населения и норматива жилой обеспеченности для нового строительства, который в соответствие с «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области» принят равным 22,7 кв.м/чел. на 1 очередь и 29,2 кв.м/чел. на расчетный срок. Исходя из этого на расчетный срок необходимо увеличение частного жилищного фонда поселения на 3,75 тыс. кв.м.
Расчет потребности в территориях для строительства социального жилья составлен исходя из числа семей, состоящих на учете в качестве нуждающихся, коэффициента семейности 3,5 человека и того, что социальное жилье, как правило, предоставляется исходя из расчета 18 кв.м на человека. Для обеспечения жильем всех категорий льготников необходимо построить 1,25 тыс.кв.м социального жилья. 
На 1 очередь строительства предполагается введение 1,25 тыс.кв.м муниципального жилищного фонда и 0,77 тыс.кв.м индивидуального жилищного фонда. 
На расчетный срок предполагается введение 2,98 тыс.кв.м частных жилых домов. Из всего вводимого жилья 85% - в с. Кулешовка и 15% - в пос. Тимирязевский. 
В итоге общая площадь жилищного фонда на расчетный срок составит 287,10 тыс. кв.м, что обеспечит  увеличение жилого фонда поселения на 1,7% по сравнению  с современным состоянием.


               2.4.   Культурно-бытовое обслуживание.
      Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной деятельности – обеспечению комфортности проживания населения. С этой целью генеральным планом предлагается ряд основных приоритетных направлений развития системы обслуживания Кулешовского сельского поселения:
      - формирование ступенчатой системы учреждений соцкультбыта;
      - доведение обеспеченности населения всеми видами культурно-бытового обслуживания, особенно социально значимых объектов, до нормативного уровня при минимальных затратах времени;
      - формирование многофункциональных центров обслуживания.
     Для реализации поставленных задач генеральным планом для каждой группы объектов обслуживания и для совокупности учреждений как системы выработан ряд предложений, основанных на анализе существующей ситуации, нормативных рекомендациях и архитектурно-планировочной организации сельского поселения.
Для расчета ёмкости объектов обслуживания и потребности в территориях, необходимых для их размещения, использованы «Нормативы градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», утвержденные и введенные в действие Приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства области от 16.07.2007 г. № 2.
Для развития системы здравоохранения поселения первоочередными направлениями развития являются:
-  строительство больницы с поликлиническим отделением в 
   с. Кулешовка;
-  строительство поликлиники в с. Кулешовка;
-  капитальный ремонт и благоустройство ФАПа в пос. Тимирязевский;
-  расширение штата медперсонала.
Для расширения сети образовательных учреждений в поселении
        первоочередными мероприятиями развития являются:
- строительство 2 детских садов и средней общеобразовательной школы;
-  капитальный ремонт существующих образовательных учреждений;
     Важным направлением является оптимизация работы сети спортивных учреждений, в частности, по следующим направлениям:
-  развитие доступного населению рынка оздоровительных и спортивных услуг.
- обеспечение     непрерывности     и     преемственности     физического
   воспитания различных возрастных групп населения на всех этапах
   жизнедеятельности;
-  расширение сети  кружков по различным видам физкультуры и спорта
   как на платной, так и на бесплатной основе;
-  оснащение   учреждений   современным   оборудованием, применение
   современных тренажеров;
      Проектом предусматривается строительство двух домов культуры, а также спортивного зала с бассейном.
      Основными целями создания полноценной комплексной системы обслуживания населения Кулешовского сельского поселения являются - повышение качества и улучшение условий жизни населения, повышение социальной привлекательности путем развития системы предоставляемых услуг и сервиса в нем.

     2.5.  Планировочная организация территории.
     Проектом предложены решения по общей планировочной организации территории, которые обеспечивают совершенствование планировочной основы поселения, с учетом анализа градостроительной, социально-экономической и демографической ситуации, особенностей социально-экономического развития и природно-климатических условий Кулешовского сельского поселения. 
     Проектом предусмотрено развитие системы расселения, культурно-бытового обслуживания, размещение головных инженерных сооружений и магистральных коммуникаций, определены мероприятий по охране окружающей среды и охране объектов культурно-исторического наследия. Проектные предложения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры. 
     Территория  Кулешовского сельского поселения является важным звеном в составе населенных пунктов Юго-Западного района Ростовской области и южного пояса Ростовской агломерации, что было определено  проектными решениями схем территориального планирования Азовского района.
     Одной из важнейших, в концепции генерального плана, является идея упорядочения внутрихозяйственных связей, создание стройной системы обслуживания населения Кулешовского сельского поселения, определение направлений ее дальнейшего совершенствования. 
     Территория поселения имеет форму сложного многоугольника, вытянутого на юге отдельным выступом в восточном направлении и разрезана на части железной и автомобильными дорогами. Основное планировочное ядро поселения расположено в северной части и отсечено от остальной территории железной дорогой Батайск-Азов. 
     В основе планировочной структуры поселения сохраняется система существующего территориально-пространственного  размещения и архитектурно-планировочной организации населенных пунктов - с.Кулешовка и п. Тимирязевский. Развитие населенных пунктов происходит неравномерно в силу их территориальной разобщенности, типа использования сельхозугодий, степени  концентрации трудовых ресурсов на единице площади, посезонного режима труда, а также степени доступности соседних, крупных городов для маятниковых мигрантов и др. 
     Планировочным ядром поселения является с.Кулешовка (площадь 453 га), территория которого вытянута по направлению «восток-запад» вдоль автомобильной дороги регионального значения Ростов-Азов на 4,5 км,  в поперечном направлении на 0,5 -1,5км.     
      Планировка села имеет признаки линейно-полосовой структуры с послойным, с севера на юг, расположением кварталов жилой усадебной застройки, зоны линейного общественного центра, объекты которого размещены преимущественно вдоль основной планировочной оси развития села - ул.Ленина и зон коммунально-производственного назначения сосредоточенных в основном на южной и на западной окраине села. 
     Доминантным образованием архитектурно-планировочной структуры с.Кулешовка является  юго-западная промышленно-селитебная зона Азовского комбината детского питания (бывшего), состоящая из жилой зоны с домами средней и многоэтажной застройки (5–9 эт), производственной зоны и объектов системы культурно-бытового обслуживания населения. 
     Проектом генерального плана принимаются сложившиеся внешние транспортные связи. Однако, расчленение населенного пункта дорогой транзитного движения создает ряд негативных условий для развития территории и экологического состояния среды общественного центра с.Кулешовка. В проект генерального плана включены предложения ГипроДорНИИ по созданию транспортного обвода - автодороги Ростов-Азов, участок которой в границах поселения, проходит севернее центра села на расстоянии 0,5 – 1,5 км. В средствах массовой информации появилось сообщение о том, что 14 ноября 2011 г. губернатором Ростовской области подписано Постановление о выделении средств на строительство северного обхода между Батайском и Азовом, минуя п.Овощной, с.Кулешовка и х.Новоалександровка.  
     Это решение позволит вывести из населенных пунктов транзитный поток транспорта, следующий в г.Азов и далее в Краснодарский край и создать условия для формирования целостных планировочных структур населенных пунктов, и их общественных центров с более безопасной и комфортной средой.     
     Село Кулешовка имеет территориальные ограничений для развития планировочной структуры. У северной границы села на протяжении 4,5 км расположены заболоченные территории оз.Лебяжье. С запада село граничит с производственной зоной и территорией перспективной усадебной застройки хутора Новоалександровка, с юга ограничено веткой железной дороги Батайск-Азов, а у восточной границы расположены земли сельскохозяйственного назначения. На смежных к селу участках расположены территории дачных некоммерческих товариществ (ДНТ): ДНТ «Ягодка» общей площадью 32 га - на северо-западе, ДНТ «Ягодка-2» общей площадью 49 га - на северо-востоке, и ДНТ «Кулешовское» общей площадью 32 га - на юго-востоке.
     Наличие планировочных ограничений обусловили принятую в проекте основную идею развития планировочной структуры с. Кулешовка:
   - сохранение и развитие зон жилой застройки за счет включения в границы села территории ДНТ «Кулешовское» в восточном направлении, территории ДНТ «Ягодка» северо-западном направлении и территории новой малоэтажной жилой застройки южном направлении за железной дорогой; 
   - формировании системы общественных центров по переулкам Кулагина, Гагарина и Дачному на расстоянии 1,2 – 1,5 км друг от друга, нанизанных на главную планировочную ось села - ул.Ленина  в перпендикулярном к ней  направлениях. Это позволяет обеспечить пешеходную доступность к проектируемым объектам социальной и культурно-бытовой инфраструктуры обслуживания населения. 
     Кроме этого, проектом генерального плана с.Кулешовка предусматривается развитие системы зеленых насаждений: создание парка культуры и отдыха в существующем зеленом массиве у производственно-складской территории ООО «ТАГАЗ», сквера на южной окраине села, бульваров вдоль ул.Ленина, переулкам Кулагина, Гагарина и Дачному) зон культурно-рекреационного назначения на отсыпанных участках северной окраины села урочища Лебяжьего.
      Поселок Тимирязевский  расположен на удалении от транспортного коридора Батайск – Азов (на 5,5км), поэтому он не имеет особых преимуществ и факторов для развития. Вследствие транспортно-временной оторванности от городов, посёлок постепенно теряет своё хозяйственное значение и население (явление депопуляции). В случае реализации проекта сооружения Западного обхода вокруг Ростова через пойму и дельту Дона с мостом через р.Дон у западной окраины х.Усть-Койсуг и х.Колузаево и восточной окраины п.Тимирязевский его транспортное положение резко улучшится, повысится степень транзитности его территории и появятся новые функции, которые будут способствовать его развитию. 
     Основные проектные решения по поселку заключаются в рациональном использовании его территории при формировании границ кварталов существующей усадебной застройки,  размещения элементов структуры социального и культурно-бытового обслуживания населения, формирования системы общественного центра. 
     Проектируемая жилая застройка населенных пунктов Кулешовского сельского поселения размещена на свободных территориях и представлена комплексами малоэтажной усадебной застройкой квартального типа. 
     Выбор направлений и масштабов развития отдельных населенных пунктов поселения предусматривается на основе сбалансированной совокупности общесистемных экономических, социальных и экологических целевых критериев.

     2.6.  Функциональное зонирование территории.
 Проектом предусматривается зонирование территории на основные виды функциональных зон:
 - жилая зона на территории населенных пунктов представлена: зоной многоэтажной застройки (6-9 этажей), зоной застройки средней этажности (3-5 этажей) и зоной малоэтажной усадебной застройки (1-3 этажа) в с.Кулешовка. Часть  жилой зоны, размещенной на свободных территориях, представляет собой проектируемые кварталы малоэтажной усадебной застройки в с.Кулешовка и п.Тимирязевский. Существующие жилые кварталы застройки усадебного типа, урегулированные  проектными красными  линиями получили дополнительные участки;
         - производственные и коммунально-складские зоны показаны в проекте существующими и перспективными объектами и размещены на территории поселения как в самих населенных пунктах, так и между ними. К наиболее крупным зонам, расчитанным на перспективное освоение отнесены: ОАО «ТАГАЗ» - (бывший АКДП), территории АТП «Кулешовское», территория «РМЗ», база по глубокой заморозке – западная;  гаражные кооперативы: «Лада», «Нива», «Фортуна» - юго-западная; СХА «Кулешовское», подсобное хозяйство СКВО и другие производственные и коммунально-складские зоны; 
- общественно-деловая зона населенных пунктов сформирована территориями объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения. 
- рекреационная зона на территории поселения представлена территориями культурно-развлекательных и ландшафтно-рекреационных объектов, как в границах населенных пунктов, так и за их пределами (парк Культуры и Отдыха в с.Кулешовка, скверы  и бульвары в с.Кулешовка и п.Тимирязевский, благоустроенные территории вдоль акватории озера Лебяжье и др.); 
- зоны сельскохозяйственного назначения в проекте генерального плана сохраняют основные направления по видам деятельности.
- зоны особо охраняемых территорий и объектов сельского поселения в основном обуславливают сохранность памятников археологии в виде курганных могильников и средневекового поселения;
- зоны инженерно-транспортной инфраструктуры представлены в виде территорий под линейными и локальными объектами, как на территории населенных пунктов так и между ними;
- зоны специального назначения на территории поселения представлены территориями существующего и развивающегося до расчетных величин на перспективу кладбища традиционного захоронения;
- охранные зоны проектом обозначены от акваторий, линейных и локальных объектов инженерной и производственной инфраструктур, в соответствии с действующими нормативами.
     Общая площадь земель Кулешовского сельского поселения составляет 55,0 км2. В настоящее время земли сельскохозяйственного назначения составляют – 3373,7 га. Земли населенных пунктов - 1020 га, земли промышленности,  транспорта, энергетики, связи, обороны и иного назначения – 175 га, земли лесного фонда - нет, водного фонда – 931,3 га,  земли особо охраняемых территорий - нет, земли специального назначения - нет. 
      Генеральный план Кулешовского сельского поселения предусматривает развитие функциональных зон поселения на 1-ю очередь и на расчетный срок, а также резервирует территории различных зон за расчетный срок.

      2.7.   Первая очередь строительства.
      На первую очередь строительства (2015 г.) на территории Кулешовского сельского поселения намечены к освоению 24,5 га, в том числе: жилой застройки – 19,8 га;
     Определены территории первоочередной застройки в с.Кулешовка, и п.Тимирязевский, а также территории для размещения элементов транспортной и инженерной инфраструктур, обслуживающих первоочередные объекты. 
     Из всего вводимого жилья 94% (18,6 га) - в с.Кулешовка, и 6% (1,18 га) - в п.Тимирязевский. Территории объектов культурно-бытового обслуживания населения – 4,73 га.
    2.8. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории.
     Инженерная подготовка территории – это комплекс инженерных мероприятий по обеспечению пригодности территории для различных видов строительства и создания оптимальных санитарно - гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения. 
Учитывая рекомендации СНиП 2.01.09-91 «Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах», СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления», СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов», а также результаты анализа природных условий и архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке генерального плана территорий, предусмотрен следующий комплекс основных мероприятий по инженерной подготовке населенных пунктов:
1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного
    состояния территории:
вертикальная планировка;
организация водостоков.
 Защита от опасных физико-геологических процессов:
противоэрозионные мероприятия; 
мероприятия по борьбе с просадочностью;
Благоустройство прибрежной территории:
· Повышение отметок заболачиваемой территории;
· Благоустройство водоемов.
Агролесомелиорация.

     2.9.  Санитарная очистка территории.
     Источниками образования твердых бытовых отходов (ТБО) являются ежедневная жизнедеятельность населения, работа предприятий, санитарная очистка и уборка населенных мест.
Наиболее рациональной является планово-регулярная организация сбора и удаления бытовых отходов, предусматривающая вывоз бытовых отходов с территории поселения с установленной периодичностью.            
     В настоящее время на территории сельского поселения вывоз твёрдых бытовых отходов осуществляет УМП ЖКХ Кулешовского сельского поселения, находящееся по адресу: с.Кулешовка, пер.Матросова, 11. ТБО вывозится специальными машинами в числе 3 единиц на полигон, расположенный в Ростовской области, Азовский район, Кагальницкое шоссе 11А, 11Б.

              2.10.  Инженерное оборудование территории.
Мероприятия по развитию инженерно-технической инфраструктуры.
В целях развития систем инженерно-технического обеспечения Кулешовского сельского поселения проектом генерального плана предлагается перечень мероприятий по территориальному планированию. Очередность и сроки выполнения работ по развитию систем инженерно-технического обеспечения определяются администрацией поселения в перечне мероприятий по реализации генерального плана с учетом программы социально-экономического развития поселения, возможностей финансирования и планов строительства объектов жилищного, коммунально-бытового и производственного назначения. 
Расчеты нагрузок всех видов инженерно-технического обеспечения территорий, выполненные для населенных пунктов по удельным и укрупненным показателям, являются предварительными и подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования при выполнении документации по планировке территорий и разработке проектной документации на строительство. Потребность в ресурсах инженерно-технического обеспечения перспективных объектов производственного назначения необходимо определять на последующих стадиях проектирования на основании норм технологического проектирования соответствующих производств или объектов-аналогов. 
На выполненных в составе проекта генерального плана схемах  инженерных сетей поселения нанесены основные существующие коммуникации и сооружения инженерно-технического обеспечения.
Предлагаемые в проекте схемы размещения сетей и сооружений обозначают необходимость подведения к территориям нового строительства соответствующих коммуникаций и размещение сооружений инженерно-технического обеспечения. При выполнении проектов планировки, в развитие генерального плана, на основании уточненных расчетов инженерных нагрузок и соответствующих технических условий (рекомендаций) ресурсоснабжающих организаций, рекомендуется разработать принципиальные схемы размещения сетей и сооружений инженерно-технического обеспечения. Точки присоединения проектируемых сетей к существующим сетям и сооружениям так же определяются на основании технических условий (рекомендаций) ресурсоснабжающих организаций.
Водоснабжение.
Для обеспечения подачи планируемого объема воды на хозяйственно - питьевые нужды села Кулешовка генеральным планом предлагается выполнить следующие мероприятия:
1. Завершение строительства водопроводных сооружений на площадке западнее села Кулешовка в составе 2-х резервуаров запаса воды емкостью по 2000 м3 с фильтрами-поглотителями и насосной станцией II подъема с установкой обеззараживания воды гипохлоритом натрия, строительства водоводов от насосной станции с подключением в существующую систему водоснабжения села. 
    2. Выполнение работ по капитальному ремонту и реконструкции существующих сетей водопровода, с установкой пожарных гидрантов на уличных водопроводных сетях, кольцевание сетей, выполнение работ по строительству новых разводящих сетей с устройством вводов в дома. При строительстве и реконструкции рекомендуется применение полиэтиленовых труб.
     Для обеспечения подачи планируемого объема воды на хозяйственно - питьевые нужды поселка Тимирязевский генеральным планом предлагается выполнить следующие мероприятия:
 1. Выполнение работ по переоценке и переутверждению запасов подземных вод в пределах территории поселка, проведение государственной экспертизы материалов подсчета запасов.
 2. Выполнение работ по капитальному ремонту и реконструкции существующих сетей водопровода, с установкой пожарных гидрантов на уличных водопроводных сетях, кольцевание сетей, выполнение работ по строительству новых разводящих сетей с устройством вводов в дома, замена глубинного насоса артезианской скважине, строительство второй артезианской скважины, установка новой водонапорной башни взамен существующей, имеющей большой процент износа. 
3. Для доведения качества воды, подаваемой в систему водоснабжения поселка до нормативных требований, проектом предлагается установить на территории хутора водоочистную установку и электролизную установку для обеззараживания воды.    
 4. Оборудование зон санитарной охраны существующих и проектируемых объектов водоснабжения выполнить в соответствии с СанПин 2.1.4.1110-002 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 
 5. Для пожаротушения зданий общественного назначения предлагается на территории поселка предусмотреть пожарные водоемы объемом 30 м3, обеспечивающие тушение пожара в течение трех часов.
 Выполнение всех указанных выше мероприятий предлагается осуществить в течение I очереди реализации генерального плана.
 Проектом предлагается также рассмотреть вариант подключения поселка Тимирязевский к системе водоснабжения села Кулешовка, который предоставляет возможность централизованного снабжения населения водой питьевого качества и не требует строительства в поселке водоочистной установки.
После утверждения генерального плана, рекомендуется разработать схемы развития систем водоснабжения. Указанные схемы должны стать основанием для разработки соответствующей муниципальной программы развития систем водоснабжения в поселении в дополнение к существующей районной  целевой программе по модернизации объектов коммунальной инфраструктуры. Разработку программы необходимо выполнить с учетом требований постановления администрации Ростовской области от 16.09.2010. № 186 «Об утверждении областной долгосрочной целевой программы энергосбережения и повышения энергетической эффективности в Ростовской области на период до 2020г.». 
Водоотведение.
Для обеспечения отведения сточных вод от не канализованных кварталов застройки села Кулешовка и обеспечения отведения планируемых объемов стоков в существующие сети хозяйственно-бытовой канализации канализуемых кварталов застройки, генеральным планом предлагается выполнение следующих мероприятий:
1. Выполнение работ по капитальному ремонту и реконструкции существующих сетей канализации с перекладкой их на больший диаметр с устройством выпусков в существующие и проектируемые сети канализации. 
2. Замена насосного оборудования в канализационных насосных станциях, расположенных как на территории села, так и в канализационной насосной станции, расположенной на территории АКПД. 
3. Для канализования существующей и планируемой застройки поселка Тимирязевский, проектом генерального плана предлагается строительство централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации с отводом сточных вод в канализационную насосную станцию (КНС) и далее по напорному коллектору в коллектор, подающий канализационные стоки от АКПД и села Кулешовка на очистные сооружения канализации города Азова.
Прокладку канализационных сетей рекомендуется  выполнять из полиэтиленовых труб, которые имеют значительный срок службы. 
Расчетные схемы канализования села Кулешовка и поселка Тимирязевский подлежат разработке специализированной организацией, после утверждения генерального плана поселения, в увязке со схемами водоснабжения и соответствующими уточненными расчетными расходами хозяйственно-бытовых стоков.
Газо- и теплоснабжение.
     Проектом генерального плана предлагается на I очередь довести газификацию существующего жилого фонда села Кулешовка и поселка Тимирязевский до 100%, а в течение расчетного срока реализации  генерального плана полностью газифицировать планируемые к строительству объекты жилого фонда и объекты общественного назначения. 
 Прогнозируемое по населенным пунктам увеличение потребления природного газа определено с учетом увеличения численности населения и площадей жилищного фонда по сравнению с существующими показателями поселения. В связи с увеличением объема газа по сравнению с показателями, определенными схемой ОАО «Гипрониигаз», после утверждения генерального плана поселения,  необходимо заказать в Ростовском филиале ОАО «Гипрониигаз» корректировку расчетной схемы газоснабжения Азовского района с учетом изменений в параметрах газопотребления населенных пунктов Кулешовского сельского поселения.
Газификацию объектов в населенных пунктах предлагается осуществлять по существующей схеме от ГРС АКДП и ГРС ЗАО «Обильное». Расчетные схемы газоснабжения населенных пунктов подлежат разработке специализированной организацией после утверждения генерального плана поселения и уточнения расчетных расходов газа по потребителям. При разработке расчетной схемы газоснабжения населенных пунктов следует предусмотреть возможность поэтапного строительства сети распределительных газопроводов с учетом финансовых возможностей бюджета и населения. 
Проектом генерального плана не планируется изменения схем теплоснабжения села Кулешовка и поселка Тимирязевский. Проектом предлагается на I очередь выполнить строительство новой котельной в селе Кулешовка и реконструкцию котельной в поселке Тимирязевский, при перекладке  тепловых сетей, предлагается  прокладка их из стальных труб в индустриальной тепловой изоляции из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке.   
Для отопления планируемого к строительству жилищного фонда и объектов общественного назначения малой площади проектом генерального плана предлагается использование индивидуальных газовых теплогенераторов, а для горячего водоснабжения – газовых проточных водонагревателей. Объекты общественного назначения предлагается отапливать от автономных теплоисточников, в качестве которых возможно применение встроенно-пристроенных или отдельно стоящих модульных шкафных котельных, что позволит минимизировать протяженность тепловых сетей и теплопотери в них. В случае компактного размещения объектов возможно устройство группового теплоисточника.
Основным из приоритетных направлений повышения эффективности работы систем теплоснабжения является проведение мероприятий, обеспечивающих снижение потребления и потерь при передаче тепловой энергии.


Электроснабжение.
Проектом генерального плана не предусматривается изменений в принципиальной схеме организации электроснабжения населенных пунктов в поселении.
Для обеспечения электроэнергией планируемых к развитию территорий населенных пунктов, проектом генерального плана предлагается развитие сетей 10 кВ и 0,4 кВ, с установкой в центрах нагрузок новых подстанций 10/0,4 кВ, для которых необходимо предусмотреть земельные участки при разработке проектов планировки территорий. Схемы электроснабжения территорий перспективного жилищного строительства разрабатываются в составе проектов планировки территорий на основании уточненных расчетных нагрузок и технических условий (рекомендаций) энергоснабжающей организации, в которых указываются точки присоединения к существующим сетям и сооружениям, а так же реконструктивные мероприятия, необходимые для обеспечения возможности присоединения объектов нового строительства. Все новые воздушные линии ВЛ 10 и 0,4 кВ рекомендуется выполнять с использованием СИП. Для повышения энергетической эффективности работы систем электроснабжения и энергосбережения, проектом предлагаются следующие мероприятия: 
 - реконструкция и капитальный ремонт существующих сетей 10 кВ и 0,4 кВ и сетей наружного освещения (увеличение сечений проводов, использование СИП, замена осветительных ламп), реконструкция  трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ, расположенных на территории населенных пунктов.
    - проведение обязательных энергетических обследований с разработкой комплекса мероприятий по энергосбережению;
- разработка технически обоснованных лимитов на потребление электроэнергии;
    - прекращение закупки ламп накаливания для освещения зданий и сооружений;
- оборудование системы электроснабжения поселения АСКУЭ.
Системы связи.
Проектом генерального плана предлагаются следующие мероприятия по развитию связи в поселении:
 - полная модернизация АТС с заменой аналогового оборудования на цифровое, что позволит повысить качество связи и расширить объем предоставляемых дополнительных услуг;               
- в случае планируемого генеральным планом развития жилищного и   общественного строительства осуществлять увеличение монтированной емкости АТС в соответствии с заявками на установку телефонов;  
- замена существующих медных межстанционных линий связи на оптоволоконные;
- оборудование основных объектов общественного назначения и многоквартирных жилых домов по технологии FTTB («оптика в дом»), что позволит по кабелю предоставлять дополнительные услуги, включая радиовещание и телевидение;
 - модернизация телетрансляционного оборудования для перехода на цифровое вещание до 2015г. в соответствии с общероссийской программой;
- развитие эфирного радиовещания в диапазонах УКВ и FM;  
- развитие сетей операторов сотовой связи в целях увеличения зон покрытия.
Почтовая связь.
В целях развития почтовой связи на территории района, предлагается выполнение следующих мероприятий:
- оборудование отделений почтовой связи пунктами коллективного доступа в Интернет, а так же современными копировальными и факсимильными устройствами для оказания дополнительных услуг;
- проведение работ по капитальному ремонту (реконструкции) помещений ОПС в целях создания комфортных условий для персонала и клиентов.
Показатели по инженерному обеспечению поселения.
                                           Таблица 2
	
	Показатель
	
Единица измерения
	
Современ-ное
состояние
	I очередь
	Расчетный срок

	  1.
	Водоснабжение

	1.1.
	Водопотребление хозяйственно-питьевое:
	тыс.м3/сут.
	2,25
	4,69
	4,85

	1.2.
	Среднесуточное потребление воды на 1 человека,
	л/сут
	161
	335
	344

	
	в том числе, на хозяйственно-бытовые нужды
	л/сут
	-
	231
	229

	  2.
	Канализация

	2.1.
	Поступление сточных вод
	тыс.м3/сут.
	1,522
	3,817
	3,901

	  3.
	Электроснабжение

	3.1.
	Потребление электроэнергии,
	млн.кВтч/ год
	13,668
	14,21
	16,26

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	«
	8,783
	9,13
	10,45

	3.2.
	Источники покрытия электрических нагрузок
	
	ПС 110/10 «А-12», ПС 35/10 «А 2»,      ПС 110/10/6  «НС-1», ПС 110//10/6 «НС-2»

	  4.
	Газоснабжение

	4.1.
	Удельный вес газа в топливном балансе поселения
	%
	99
	100
	100

	4.2.
	Прогнозируемое  увеличение потребления газа с учетом новой котельной 
	тыс.м3/год
	-
	7066
	7233

	4.3.
	Источники подачи газа
	
	ГРС «АКДП», ГРС ЗАО «Обильное»

	  5.
	Связь

	5.1.
	Охват населения телевизион-ным вещанием
	% населе-ния
	100
	100
	100

	5.2.
	Обеспеченность населения  те-лефонной связью общего пользования
	всего   номеров
	1813
	1970
	2000

	5.3.
	Количество отделений почто-вой связи
	ед.
	2
	2
	2



             2.11.  Внешний и внутренний транспорт.
    Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры.
В целях развития транспортной инфраструктуры Кулешовского сельского поселения Азовского района проектом генерального плана предлагается перечень следующих мероприятий по территориальному планированию:
- в соответствии с проектной документацией, разработанной Северо–Кавказским филиалом ГИПРОДОРНИИ, проектом предлагается строительство по новому направлению автомобильной дороги общего пользования регионального значения г. Ростов – на – Дону (магистрали «Дон», западный обход г. Ростова) – г. Азов;
- согласно «Стратегии развития транспортного комплекса Ростовской области до 2030 года» на перспективное развитие предлагается строительство автомобильной дороги от магистрали М-4 «Дон» до автодороги регионального значения Р 61-57 г. Азов - с. Александровка - ст. Староминская (до границы Краснодарского края);
- в пределах существующей застройки реконструкция местных улиц и проездов с целью приведения их технических параметров к нормативным с заменой грунтощебеночного покрытия на асфальтобетонное;
- новое строительство дорог в проектируемых жилых кварталах в соответствии с подлежащими разработке проектами планировки территорий;
- в существующих и проектируемых жилых кварталах устройство пешеходных дорожек с твердым покрытием;
- в с. Кулешовка оборудовать заградительными устройствами железнодорожный переезд на пересечении железнодорожной линии «Батайск – Азов» с автодорогой;
- обеспечение пересечения автомобильной и железной дорог в разных уровнях при развитии жилого строительства в южной части с. Кулешовка;
- возможность размещения в с. Кулешовка станции технического обслуживания легковых автомобилей на три поста;
- в целях развития улично-дорожной сети населенных пунктов разработать муниципальную программу строительства, реконструкции и капитального ремонта автомобильных дорог.

              2.12.   Охрана окружающей среды.
     Для объектов имеющих источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух необходимо предусматривать организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и другими нормативными нормами. Для уменьшения выбросов загрязняющих веществ от стационарных источников загрязнения атмосферного воздуха следует предусматривать внедрение новых усовершенствованных технологий и оборудования, снижающих выбросы ЗВ, а также применять высокоэффективные пыле-газоулавливающие устройства.
     Архитектурно-планировочные решения основываются на удалении источников шума от объектов, защищаемых от шума; ориентации источников шума в сторону, противоположную защищаемым от шума объектам; расположении между источниками шума и защищаемыми от шума объектами зданий и сооружений, не являющимися источниками шума. Мероприятия по снижению шума на территории жилой застройки следует предусматривать при разработке планировочных, технологических и архитектурно-строительных решений согласно требованиям СНиП 11-12-77.
     Планировка и застройка территории должна осуществляться на основе инженерно-геологического районирования территории и сопоставительной оценки районов по степени благоприятности для градостроительного освоения с учетом прогноза изменения геологической среды строительства и эксплуатации объектов. При строительстве и эксплуатации объектов различного назначения происходят изменения рельефа, нарушение параметров поверхностного стока и гидрогеологических условий. Нарушение параметров поверхностного стока и гидрогеологических условий территории выражаются в повышении или в понижении уровня грунтовых вод, в изменении их химического состава, перемещении областей питания и разгрузки подземных вод. Изменение состояния и свойств грунтов происходит в результате передачи нагрузок от сооружений, загрязнения грунтов различными веществами, при их увлажнении или обезвоживании, термическом воздействии. Мероприятия по инженерной защите и подготовки территории разрабатываются в соответствии с действующими нормативными документами (СНиП 2.01.15-90, СНиП 11-02-96).
     Оценка состояния почв населенных мест проводится в соответствии с действующими нормативными документами (СанПиН 42-128-4433-87, ГОСТ 17.4.3.06-86) и направлена на выявление участков устойчивого сверхнормативного загрязнения, требующих санации для соответствующих видов функционального пользования. Параметры схемы снятия плодородного слоя почвы определяются технологией и графиком проведения строительных работ и для каждого объекта подготавливаются индивидуально.
     Актуальность проблемы охраны водных ресурсов продиктована всё возрастающей экологической нагрузкой, как на поверхностные водные источники, так и на подземные водоносные горизонты,  являющиеся источником питьевого водоснабжения и включает следующие аспекты:
1. Обеспечение населения качественной водой в необходимых
    количествах.
2. Рациональное использование водных ресурсов.
3. Предотвращение загрязнения водоёмов.
4. Безопасность гидротехнических сооружений.
5. Охрана от вредного воздействия вод.
6. Соблюдение специальных режимов на территориях санитарной
    охраны водоисточников и водоохранных зонах водоёмов.
7. Действенный контроль над использованием водных ресурсов и их
            качеством.
     Основными документами, регулирующими отношения в области использования природных ресурсов и охраны окружающей среды, в том числе и водных ресурсов, являются Закон РФ «Об охране окружающей среды», принятый 20.12.2001 г. и Водный кодекс РФ, принятый 03.06.2006 г. 
     Мероприятия, направленные на ликвидацию неблагоприятных физико-геологических процессов и явлений, повышение благоустройства и санитарного состояния территории:
1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного
    состояния территорий, в т.ч.:
              - вертикальная планировка;
              - организация водостоков;
2. Защита от опасных физико-геологических процессов:
              - противоэрозионные мероприятия;
              - противооползневые мероприятия;
              - защита территорий от затопления;
              - защита территорий от заболачиваемости;
              - защита от ветровой дефляции.
3. Благоустройство прибрежной территории.
    Благоустройство водоемов.
4. Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев многолетних трав.

            2.13. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия и
                        памятников археологии.
  В целях обеспечения сохранности (защиты и восстановления) объектов культурного наследия и памятников археологии от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.02 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» выделение охранных зон, зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности при разработке проектов размещаемых объектов капитального строительства. 
  Планируемое развитие территории при соблюдении данных мероприятий, приведет к улучшению состояния окружающей природной среды и даст возможность более рационально использовать ресурс данной  территории.
  На территории Кулешовского сельского поселения расположены объекты культурного наследия. Перечень объектов культурного наследия (памятников истории, архитектуры, монументального искусства), регионального значения, расположенных на территории Кулешовского сельского поселения Азовского района Ростовской области, отражен в 
    табл. 3. 
                                                                                                                                              Таблица 3
	№ №
п/п
	Местонахождение объекта культурного наследия
	Наименование объекта культурного наследия
	Номер и дата документа постановки на государственную охрану

	1
	2
	3
	4

	    1
	с.Кулешовка
	Монумент воинам, павшим при обороне и освобождении с.Кулешовка 
(братская могила)
	


   
      Согласно сведениям Министерства культуры РО (письмо № 01-16а/929-Н от 26.04.2011 на №57 от 10.02.2011) на территории Кулешовского сельского поселения расположены объекты археологического наследия, состоящие на государственной охране. 
     Перечень памятников археологии регионального значения, расположенных на территории Кулешовского сельского поселения Азовского района Ростовской области, отражен в табл.4. 
Таблица 4
	
  №№


	Нумерац
по
поста-
новле-
нию
	Название объекта археологического наследия 
	Местонахождение объекта археологического наследия
	Номер и дата документа 
принятия на охрану

	   1
	2
	3
	4
	5

	  1
	36
	Курганный могильник   «Кулешовка - I» 
(1  курган)
	с.Кулешовка, в 500 м к западу искусственного на западной окраине села
	Постановление Главы Админи-страции Ростовской области от 14.03.1994 № 69

	  2
	35
	Средневековое поселение «Кулешовка I»
	с.Кулешовка, к северу от шоссе Кулешовка-Батайск
	Постановление Главы Админи-страции Ростовской области от 14.03.1994 № 69

	  3
	34
	Курганный могильник   «Высочино - I» 
(1 курган)
	с.Кулешовка в 6120 м западнее поворота дороги Кулешовка - Высочино
	Постановление Главы Админи-страции Ростовской области от 14.03.1994 № 69

	  4
	37
	Поселение Золотоордынского времени «Кулешовка – II»
	с.Кулешовка, западная окраина
	Постановление Главы Админи-страции Ростовской области от 14.03.1994 № 69



     Ограничения использования земельных участков, связанные с  расположенными  на территории Кулешовского сельского поселения объектов культурного наследия.
     В соответствии со ст. 35, 36 Федерального закона от 26.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее Федеральный закон № 73-ФЗ) и ст. 16 Областного закона от 22.10.22004 г. № 178-ЗС «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Ростовской области» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.
     Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляются при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия либо при обеспечении заказчиком работ требований к сохранности расположенных на данной территории объектов культурного наследия, указанных в пункте 3 ст. 36 Федерального закона № 73-ФЗ.
     Зоны охраны объектов культурного наследия. В соответствии со ст. 34 Федерального закона № 73-AP. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.
     Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.
     В соответствии с требованиями Положения о зонах охраны объектов культурного наследия, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04.2008 г. № 315, установлен порядок разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон.
     Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения – органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения – в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.
     В настоящее время границы территорий и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Кулешовского сельского поселения не установлены, в связи с отсутствием проекта зон охраны.
     До разработки проекта правил землепользования и застройки территории Кулешовского сельского поселения, необходимо разработать проект зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории сельского поселения. Включить в план реализации генерального плана решение о подготовке проекта зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории поселения с указанием срока подготовки проектной документации.
     После разработки и утверждения границ территорий Кулешовского сельского поселения и границ зон охраны объектов культурного наследия внести изменения в генеральный план Кулешовского сельского поселения в части нанесения на карты (схемы) ограничений границ территорий и границ зон охраны объектов культурного наследия.

             2.14.   Перечень и характеристика основных факторов риска возник- 
                        новения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного
                        характера.
Перечень мероприятий по снижению риска возникновения ЧС и уменьшению их последствий (на перспективу развития территории Кулешовского сельского поселения):
1. Вновь строящиеся объекты размещать по отношению к существующим объектам и прилегающим территориям с соблюдением нормативных разрывов, противопожарных норм, санитарно-защитных и охранных зон.
2. Подъезды к зданиям и сооружениям планировать с учетом обеспечения возможности доступа аварийно-спасательных команд во все помещения зданий и во все сооружения на проектируемой территории.
3. Размещение проектируемых зданий предусмотреть с учетом зон возможного распространения завалов (СНиП 2.01.51-90, прил. 3) на прилегающие улицы местного значения для обеспечения беспрепятственного ввода сил и средств ликвидации ЧС и беспрепятственной эвакуации людей.
4. Систему зеленых насаждений и незастраиваемых территорий увязать с проектируемой улично-дорожной сетью с целью обеспечения свободного выхода населения из разрушенных частей населенных пунктов в случае воздействия современных средств поражения.
5. Для предупреждения населения на территории Кулешовского сельского поселения о ЧС целесообразно предусмотреть подключение местных систем оповещения к территориальной автоматизированной системе централизованного оповещения для передачи сигналов и сообщений об угрозе ЧС.
6. Проектирование и строительство жилых домов, административных зданий и зданий соцкультбыта необходимо вести с устройством подвальных помещений, используемых в особый период для укрытия населения.
7. На расчетный срок необходимо предусмотреть увеличение резерва средств индивидуальной защиты (СИЗ) для населения Кулешовского сельского поселения (на 2015г. – 13981 человек, на 2030г. – 14083 человека).
8. В соответствии с п.10 СНиП 2.01.51-90, бани, душевые предприятий, прачечные, фабрики химической чистки белья, а также посты мойки и уборки подвижного состава автотранспорта, станции технического обслуживания автомобилей, независимо от их ведомственной принадлежности, следует предусматривать для санитарной обработки людей, специальной обработки одежды и подвижного состава автотранспорта в военное время, а также при авариях, катастрофах и стихийных бедствиях.
9. При проектировании новых, реконструкции существующих и при эксплуатации действующих СХПВ должны учитываться требования ВСН ВК4-90 «Инструкция по подготовке и работе систем хозяйственно-питьевого водоснабжения в чрезвычайных ситуациях».
10. С целью защиты населения на территории Кулешовского сельского поселения, расположенной в зоне возможного катастрофического затопления при прорыве плотины Цимлянской ГЭС, планировочная отметка на данном участке территории поселения должна быть принята не менее 2,0м БСВ. В Кулешовском сельском поселении массовое жилищное строительство и строительство объектов с массовым пребыванием людей в зонах катастрофического затопления (на участках с планировочными отметками ниже 2,0м БСВ) запрещается.
    2.15.  Основные технико-экономические показатели проекта 
                  Генерального плана Кулешовского сельского поселения.

                                                                                                                          Таблица  5
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 01.01.2010 г
	1-я очередь строительста
(2015г.)
	Расчетный срок
(2030 г.)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория

	1.1
	Общая площадь земель сель-ского поселения в установленных границах                               - всего,
	га/м2 на чел.
	6438/
4616
	6438/
4605
	6438/
4572

	
	в том числе,  территории:
	
	
	
	

	
	- жилых зон,                     из них:
	га
	218,68
	290,19
	291,96

	
	          многоэтажная застройка
	-“-
	8,44
	8,44
	8,44

	
	         среднеэтажная застройка
	-“-
	3,75
	3,75
	3,75

	
	         малоэтажная застройка,
	-“-
	206,49
	278,00
	279,77

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	   малоэтажные жилые дома с
   приквартирными зем. участками
	га
	33,75
	33,75
	33,75

	
	   индивидуальные жилые дома с
   приусад. земельными участками
	-“-
	172,74
	244,25
	246,02

	
	- общественно-деловых зон
	-“-
	17,87
	23,65
	30,30

	
	- производственных зон
	-“-
	114,91
	114,91
	124,92

	
	- зон транспортной  инфраструк-
  туры, в том числе магистр. про-
  дуктопроводы
	-“-
	120,12
	166,26
	194,75

	
	- рекреационных зон
	-“-
	25,20
	31,32
	75,65

	
	- зон сельскохозяйственного
   использования
	-“-
	5531,59
	5377,02
	5361,85

	
	- зон специалього назначения
  (кладбищ)
	-“-
	7,36
	7,36
	8,87

	
	- резервных зон
	-“-
	5,49
	9,60
	1,67

	
	- Иных зон (урочище Лебяжье и
  др.)
	-“-
	396,78
	417,69
	348,03

	1.2
	Из общей площади земель сельского поселения территории общего пользования,
	га
	
	
	

	
	                                             из них:
	
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего
  пользования
	га
	88,68
	147,67
	253,00

	
	- улицы, дороги, проезды, площа-
  ди
	-“-
	115,31
	161,80
	208,11

	
	- прочие территории общего поль-
  зования
	-“-
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель сельского поселения территории неиспользуемые, требующие спе-циальных инженерных меро-приятий (овраги, нарушенные территории и т.п.)
	га/%
	34,87/
0,54
	23,5/
0,37
	0,00/
0,00

	1.4
	Из общей площади земель сельского поселения территории резерва для развития поселения
	га/%

	-
	-
	-

	1.5
	Использование подземного прос-транства под транспортную ин-фраструктуру и иные цели
	тыс. м2
	-
	-
	-

	1.6
	Из общего количества земель сельского поселения:
	га

	
	
	

	
	- земли федеральной собствен-
  ности
	-“-
	-
	-
	-

	
	- земли субъекта Российской Фе-
  дерации
	-“-
	-
	-
	-

	
	- земли муниципальной собствен-
  ности
	-“-
	-
	-
	-

	
	- земли частной собственности
	-“-
	-
	-
	-

	2
	Население

	2.1
	Численность населения с учетом подчин.административно-террито-риальных образований        - всего,
	тыс.чел.
	13,947
	13,981
	14,083

	
	в том числе, собственно с.Кулешовка
	-“-
	13,320
	13,349
	13,436

	2.2
	Показатели естественного движе-ния населения:
	
	- 0,027
	- 0,054
	- 0,061

	
	- прирост
	-“-
	0,168
	0,168
	0,171

	
	- убыль
	-“-
	0,195
	0,222
	0,232

	  2.3


	Показатели миграции населения:
	
	- 0,080
	0,061
	0,070

	
	- прирост
	-“-
	0,205
	0,300
	0,280

	
	- убыль
	-“-
	0,285
	0,239
	0,210

	  2.4
	Возрастная структура населения:
	тыс. чел./%
	13,947/100
	13,981/100
	14,083/100

	
	- дети до 15 лет
	-“-
	4,016/28,8
	4,418/31,6
	4,436/31,5

	
	- население в трудоспособном воз-расте (мужчины 16-59, женщины 16-54 лет)
	-“-
	6,403/45,9
	5,886/42,1
	5,915/42,0

	
	- население старше трудоспособ-
  ного возраста
	-“-
	3,528/25,3
	3,677/26,3
	3,732/26,5

	2.5
	Численность занятого населения 
                                 - всего из них:
	тыс. чел./%
	6,403/100
	5,886/100
	5,915/100

	
	- в материальной сфере,

	тыс. чел./% от числ.зан.насел.
	2,081/32,5
	1,579/26,8
	1,583/26,7

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	                        промышленность
	-“-
	0,819/12,8
	0,649/11,1
	0,653/11,0

	
	                        строительство
	-“-
	0
	0
	0

	
	                        сельское хозяйство
	-“-
	1,261/19,7
	0,930/15,7
	0,930/15,7

	
	                        наука
	-“-
	0
	0
	0

	
	                        прочие
	-“-
	0
	0
	0

	
	- в обслуживающей сфере
	-“-
	4,322/67,5
	4,307/73,2
	4,332/73,3

	2.6
	Число семей и одиноких жителей 
                                              - всего
	единиц
	4809/557
	4821/565
	4856/573

	2.7
	Число вынужденных переселенцев и беженцев
	тыс. чел.
	-
	-
	-

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд 
                                               - всего,
	тыс.м2 общей площ.квартир
	282,1
	284,12
	287,10

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- государственной и муниципаль-
  ной собственности



	тыс.м2 общей площ. квартир /% к общему объему жил.
фонда
	3,7
	3,7
	3,7

	
	- частной собственности.
	-“-
	278,4
	280,42
	283,4

	   3.2






	Из общего жилищного фонда:
	
	
	
	

	
	- в домах средней этажности
	
	145,0
	145,0
	145

	
	- в малоэтажных домах,
	-“-
	137,1
	139,12
	142,1

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	в малоэтажных жилых домах с приквартирными земельными участками
	-“-
	8,6
	8,66
	8,66

	
	в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	-“-
	128,5
	130,46
	133,44

	3.3
	Жилищный фонд с износом более 70%
	-“-
	-
	-
	-

	
	в том числе государственный и муниципальный фонд
	-“-
	-
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда 
                                               - всего,
	-“-
	23,86
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	государственной и муниципаль-ной собственности
	-“-
	-
	-
	-

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда:
	
	
	
	

	
	убыль по:
	
	
	
	

	
	- техническому состоянию
	тыс. м2 общей площ.квартир/
% к объему
убыли жилищ. фонда
	-
	-
	-

	
	- реконструкции
	-“-
	23,86
	-
	-

	
	- другим причинам (организация
  санитарно-защитных зон, пере-
  оборудование и пр.)
	-“-
	-
	-
	-

	3.6

	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площ. квартир
	258,24
	284,12
	287,10

	3.7

	Новое жилищное строительство 
                                             -  всего,
	-“-
	-
	25,88
	2,98

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- за счет средств федерального бю-
  джета, средств бюджета субъекта
 Российской Федерации и местных
 бюджетов
	тыс.м2 общей площ. квартир/
% к общему 
объему нового жилищ. стр-ва
	-
	-
	-

	
	- за счет средств населения
	-“-
	-
	25,88
	2,98

	3.8
	Структура нового жилищного строительства по этажности,
	
	
	
	

	
	                                     в том числе:
	
	
	
	

	
	- малоэтажное,
	-“-
	-
	25,88
	2,98

	
	из них:
	
	
	
	

	
	- малоэтажные дома с приквар-
  тирными земельными участками;
	-“-
	-
	0,61
	-

	
	- индивидуальные жилые дома с
  приусадебными зем. участками
	-“-
	-
	25,27
	2,98

	3.9
	Из общего объема нового жилищ-ного строительства размещается:
	
	
	
	

	
	- на свободных территориях
	-“-
	-
	1,41
	2,98

	
	- за счет реконструкции существу-
  ющей застройки
	-“-
	-
	23,86
	-

	3.10
	Обеспеченность жилищного фонда:
	% общего жил. фонда
	
	
	

	
	- водопроводом
	-“-
	52,7
	52,7
	52,7

	
	- канализацией
	-“-
	51,5
	51,5
	51,5

	
	- электроплитами
	-“-
	2,1
	2,1
	2,1

	
	- газовыми плитами
	-“-
	51,0
	51,0
	51,0

	
	- теплом
	-“-
	54,3
	54,3
	54,3

	
	- горячей водой
	-“-
	51,5
	51,5
	51,5

	3.11
	Средняя обеспеченность населе-ния общей площадью квартир
	м2/чел.
	20,2
	20,3
	20,4

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
                             - всего/1000 чел.
	мест
	512/36,7
	512/36,6
	747/53,0

	4.2
	Общеобразовательные школы
                            - всего/1000 чел.
	-“-
	1568/112,4
	1843/131,8
	1843/130,9

	4.3
	Учреждения начального и сред-него профессионального образова-ния
	учащихся
	-
	-
	-

	4.4
	Высшие учебные заведения
	студентов
	-
	-
	-

	   4.5
	Больницы             - всего/1000 чел.
	         коек
	55/3,9
	205/14,7
	205/14,6

	4.6
	Поликлиники       - всего/1000 чел.
	посещ/см.
	100/7,2
	150/10,7
	150/10,7

	4.7
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытово-го обслуживания населения
                              - всего/1000 чел.
	соответствую-щие единицы
	53/3,8
	53/3,8
	57/4,0

	4.8
	Учреждения культуры и искусства
                              - всего/1000 чел.
	-“-
	4/0,3
	4/0,3
	6/0,4

	4.9
	Физкультурно-спортивные соору-жения          - всего/1000 чел.
	-“-
	3/0,2
	3/0,2
	4/0,3

	4.10
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и ту-ризма                    - всего/1000 чел.
	-“-
	-
	-
	-

	4.11
	Учреждения социального обеспе-чения                    - всего/1000 чел.
	-“-
	-
	-
	-

	4.12
	Организации и учреждения управ-ления, кредитно-финансовые уч-реждения             - всего/1000 чел.
	-“-
	5/0,4
	5/0,4
	5/0,4

	4.13
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслужива-ния населения
	-“-
	-
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура

	  5.1
	Протяженность магистральных улиц и дорог                       -  всего,
	км
	54,6
	67,1
	76,4

	
	                                    в том числе:
	
	
	
	

	
	- федеральная автомобильная
  дорога 
	-“-

	-
	-
	-

	
	- автомобильная дорога
  регионального значения
	-“-
	6,8
	13,9
	13,9

	
	- автомобильная дорога
  межмуниципального значения
	-“-
	-
	-
	-

	
	- автомобильная дорога
  местного значения
	-“-
	9,1
	9,1
	9,1

	
	- главная улица
	-“-
	4,6
	5,8
	5,8

	
	- улица в жилой застройке
  (основная)
	-“-
	11,5
	12,6
	12,6

	
	- улица в жилой застройке
  (второстепенная)
	-“-
	22,6
	25,7
	35,0

	5.2
	Протяженность линий обществен-ного пассажирского транспорта,
                                              - всего,
	км
	-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- электрифицированная железная
  дорога
	км 
двойного пути
	-
	-
	-

	
	- автобус
	км
	-
	-
	-

	
	- микроавтобус
	км
	-
	-
	-

	5.3
	Общая протяженность улично-дорожной сети, (в нас. пунктах)                  
	км
	38,7
	44,1
	53,4

	
	в том числе с усовершенствован-ным покрытием
	км
	15,4
	24,9
	53,4

	5.4
	Из общей протяженности улиц и дорог, улицы и дороги, не удовлетворяющие пропускной способности
	%
	нет данных
	-
	-

	5.5
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта:
	км/км2
	-
	-
	-

	
	- в пределах застроенной террито-
  рии
	-“-
	-
	-
	-

	
	- в пределах центральных районов
  сельского поселения
	-“-
	-
	-
	-

	5.6
	Количество транспортных развя-зок в разных уровнях
	единиц
	-
	1
	1

	5.7
	Средние затраты времени на трудовые передвижения в один конец
	мин.
	-
	-
	-

	5.8
	Обеспеченность населения индии-видуальными легковыми авто-мобилями           (на 1000 жителей)
	автомобилей,
уров.автомоб.
	165
	211
	350

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	
	

	 6.1.1
	Водопотребление                - всего,
	тыс. м3/сут.
	 2,25
	  4,69
	  4,85

	
	                                   в том числе:
	
	
	
	

	
	- на хозяйственно-бытовые нужды
	-“-
	 2,25
	  4,69
	  4,85

	
	- производственные нужды
	-“-
	-
	-
	-

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-
	-

	6.1.3
	Производительность водозабор-ных сооружений,
	тыс. м3/ сут.
	-
	-
	-

	
	в том числе водозаборов под-земных вод
	-“-
	-
	-
	-

	6.1.4
	Среднесуточное потребление воды на 1 человека,
	л/сут. на чел.
	  161
	  335
	  344

	
	в том числе, на хозяйственно-бытовые нужды
	-“-
	-
	  231
	  229

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	-
	-
	-

	6.2
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
                                              - всего,
	тыс. м3/ сут.
	1,522
	3,817
	 3,901

	
	                                   в том числе:
	
	
	
	

	
	- хозяйственно-бытовые сточные
  воды
	-“-
	1,522
	3,817
	 3,901

	
	- производственные сточные воды
	-“-
	-
	-
	-

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	-“-
	-
	-
	-

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	-
	-
	-

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.3.1
	Расчетная нагрузка на шинах 
10 кВ
	тыс.кВт

	  нет данных
	   Планируемый прирост
  электрической нагрузки
(кВт)

	
	
	
	
	 429,0
	 479,0

	6.3.2
	Годовое потребление электро-энергии                 
	млн.кВт·ч,
год
	13,668
	14,21
	16,26

	
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год,
	кВт·ч
	-
	-
	-

	
	в том числе, на коммунально-бытовые нужды
	млн.кВт·ч,
год
	8,783
	  9,13
	10,45

	6.3.3
	Источники покрытия электро-нагрузок
	
	ПС 110/10 «А-12», ПС 35/10 «А 2»,      ПС 110/10/6  «НС-1», ПС 110//10/6 «НС-2»

	6.3.4
	Протяженность сетей
	км
	-
	-
	-

	6.4
	Теплоснабжение
	                                                       

	 6.4.1
	Потребление тепла
	млн Гкал/год
	
	
	

	
	в том числе, на коммунально-бытовые нужды
	-“-
	-
	-
	-

	6.4.2
	Производительность централи-зованных источников теплоснаб-жения                                   - всего,
	Гкал/час
	-
	-
	-

	
	                                    в том числе:
	
	
	
	

	
	- ТЭЦ (АТЭС, АСТ)
	-“-
	-
	-
	-

	
	- районные котельные
	-“-
	-
	-
	-

	6.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	КВт/час
	-
	-
	-

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	-
	-
	-

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1
	Удельный вес газа в топливном балансе поселения
	%
	    99
	   100
	   100

	6.5.2
	Прогнозируемое  увеличение потребления газа с учетом новой котельной
	тыс. куб. м/год
	-
	  7066
	  7233

	6.5.3
	Источники подачи газа
	ГРС «АКДП», ГРС ЗАО «Обильное»

	6.5.4
	Протяженность сетей
	км
	-
	-
	-

	6.6
	Связь
	
	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	%  
	100
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения  те-лефонной связью общего пользования
	шт. 
	  1813
	  1970
	  2000

	6.6.3
	Количество отделений почтовой связи
	шт.
	    2
	     2
	     2

	6.7
	Инженерная подготовка терри-тории
	
	
	
	

	6.7.1
	Защита территории от затопления:
	
	
	
	

	
	- площадь
	га
	-
	9,4
	31,3

	
	- протяженность защитных соору-
  жений
	км
	-
	-
	-

	
	- намыв и подсыпка
	млн.м3
	-
	0,175
	0,58

	6.7.2
	Другие специальные мероприятия по инженерной подготовке территории
	соответствую-щие единицы
	-
	-
	-

	6.8
	Санитарная очистка территории
	
	
	
	

	6.8.1
	Объем бытовых отходов     - всего,
	тыс. т/год
	6,28
	7,3
	11,45

	
	в том числе, дифференцирован-ного сбора отходов
	%
	-
	-
	-

	  6.8.2

	Усовершенствованные свалки (полигоны)
	     единиц/га

	         1
	1
	1/5

	6.8.3
	Общая площадь свалок       - всего,
	га
	3,57
	0,00
	0,00

	
	в том числе, стихийных
	ед.
	-
	-
	-

	6.9
	Иные виды инженерного обору-дования территории
	 соответствую-
 щие единицы
	-
	-
	-

	7
	Ритуальное обслуживание населения

	7.1
	Общее количество кладбищ
	га
	7,36
	7,36
	8,87

	7.2
	Общее количество крематориев
	единиц
	-
	-
	-

	    8
	Охрана природы и рациональное природопользование

	8.1
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух
	тыс. т/год
	
	
	

	8.2
	Общий объем сброса загрязнен-ных вод
	млн. куб.м/год
	-
	-
	-

	8.3
	Рекультивация нарушенных тер-риторий
	га
	3,57
	3,57
	-

	8.5
	Территории с уровнем шума свы-ше 65 Дб
	-“-
	244,87
	244,87
	244,87

	8.6
	Население, проживающее в сани-тарно-защитных зонах
	тыс. чел.
	0,498
	0,373
	0,000

	8.7
	Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	га
	24,90
	36,05
	69,50

	8.8
	Защита почв и недр
	-“-
	-
	-
	-

	8.9
	Иные мероприятия по охране природы и рациональному при-родопользованию
	 соответствую-
   щие единицы
	-
	-
	-

	    9

	Ориентировочный объем инвестиций по I этапу реализации проектных решений
	      млн.руб.
	0,300
	12,990
	34,500
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